
Hypotheek  

(p. 1254, p. 1261 e.v. Wetboek 2) 

§1. Begrip, kenmerken en soorten 

Zakelijk zekerheid op een onroerend goed, het verleent recht van voorrang op opbrengst van het goed. 

Art. 41 Hyp.W 

Hypotheekcontract ≠ inschrijving v.d. hypotheek (def. zie document DEF.)  

Kenmerken: 

 Accessoir: lot van hyp.ovk wordt bepaald door de gewaarborgde hoofdovk 

 Subsidiair: uitwinning is slechts mogelijk indien de (hoofd)SA niet betaald 

 Publiciteit (inschrijving) vereist voor de tegenwerpelijkheid  

 Eenzijdig: enkel SA/derde die hypotheek op zijn goed laat zetten verbindt zich tot een prestatie 

 Zakelijk karakter: volgrecht en zakelijke subrogatie 

 Onroerend karakter: enkel voor onroerend goed 

 Ondeelbaar karakter: zowel onroerend goed (waarop hypotheek rust) als gewaarborgde schuld 

(zie verder) 

 Afgebakend karakter: zowel onroerend goed (waarop hypotheek rust) als gewaarborgde schuld 

(zie verder) 

Soorten: art. 43 Hyp.W 

 Wettelijk hypotheek: hypotheek bestaat automatisch (door wet) maar voor tegenstelbaarheid 

(t.o.v. derden) inschrijving vereist 

 Bedongen, conventionele hypotheek: ovk tss partijen 

 Testamentaire hypotheek 

§2. Geldigheid van de hypotheek 

Bekwaamheid: art. 73 Hyp.W 

Voorwerp: art. 45 e.v. Hyp.W 

ENKEL op (1) zakelijke rechten (eigendom, vruchtgebruik, erfpacht, etc.) m.b.t. (2) onroerende 

goederen door hun aard die (3) in handel zijn. 

(!) Let op: hypotheek strekt zich uit tot goederen die onroerend worden door bestemming. Dit 

brengt conflict met zich mee tussen de hypotecaire SE en pandhouder van een handelszaak (zie 

deel Pand). 

GEEN hypotheek op toekomstige goederen! (Art. 78 Hyp.W) WEL op toekosmtige 

schuldvorderingen!  

 



Oorzaak: gewaarborgde hoofschuld 

 Overdracht schuldvordering  = overdracht hypotheek art. 5 Hyp.W 

§3. Totstandkoming van de hypotheek 

Verschillende variaties van “hypothecaire zekerheid”: (1) hypotheek(contract) (2) hypothecaire volmacht 

(zie DEF.) en (3) hypotheekbelofte 

(1) - Eenzijdige ovk waarbij zakelijke rechten op onroerende goederen tot zekerheid worden bestemd 

voor de uitvoering van een verbintenis. Enkel geldig ten aanzien van derden indien ingeschreven 

in hypotheekregisters! 

- Hypotheek door een derde = zakelijke borg (zie p. 5 Les 4) 

- Hypotheekcontract = plechtig ovk (d.w.z. het bestaan zelf v.d. hypotheek is afhankelijk v/h 

naleven v.d. vormvereisten) 

§4. Tegenstelbaarheid en bewijs van de hypotheek 

Inschrijving: geen inschrijving in hypotheekregister = geen tegenstelbaarheid 

 WIE? Hypothecaire SE, zijn gemachtigde en zijn rechtsverkrijgers 

 WAAR? Hypotheekkantoor van het arrondissement (art. 82 Hyp.W) 

 Formaliteiten: art. 83-84 Hyp.W 

Hernieuwing, doorhaling, vermindering: zie art. 90, lid 1 & 92-95 Hyp.W 

§5. Tenietgaan van de hypotheek 

Art. 108 Hyp.W 

§6. De rechten van de hypotheekhouder 

Volgrecht: art. 41, laatste lid & 96 Hyp.W 

Bij overdracht v.e. gehypothecaird goed, blijft de oorspronkelijke SA persoonlijk gehouden tot 

zijn schuld met zijn hele vermogen, terwijl de derde-bezitter gehouden is “propter rem”. 

Ondeelbaarheid: art. 41, tweede lid Hyp.W 

“Ondeelbaarheid slaat zowel op de gewaarborgde schuld, als op de hypotheek”: 

- verschillende goederen belast met hypotheek voor dezelfde gewaarborgde schuld  alle 

goederen volledig belast tot betaling v.d. gewaarborgde schuld. 

- bij splitsing onroerend goed gaat hypotheek volledig over op alle delen. 

- bij gedeeltelijke betaling schuld blijft hypotheek het volledige goed bezwaren tot betaling van 

resterende bedrag. 

Uitwinning:  art. 1560 e.v. Ger.W 

 



§7. De hypotheek in het insolventierecht 

Algemeen: Samenloop  gelijkheidsbeginsel en fixatiebeginsel  geen nieuwe inschrijving van 

      hypotheken meer mogelijk (tenzij wettelijke uitzondering) 

 

Faillissement:  

(1) Tegenstelbaarheid: 

Hypotheek enkel effect indien ingeschreven vóór het faillissement. Art. 19, lid 1 Faill.W 

Wet. Uitzondering: hyp. van de curator en hyp. voor fiscale en sociale zekerheidsschulden 

Art. 19, lid 2; 17, 1°; 17, 3°; 20 Faill.W ! 

 

(2) Formaliteiten en executiemogelijkheden: 

Veplichting tot aangifte van schuldvordering art. 62-63 Faill.W 

Art. 100 Faill.W: executierechten hypotecaire SE en curator 

- Uitwinning gestart voor faill.  SE kan na faill de uitwinning verder zetten 

- Geen uitwinning gestart  enkel curator kan verkoop goed realiseren 

 

Gerechtelijke reorganisatie (GR):  

- GEEN executiemaatregel voor hyp. SE, want onderworpen aan opschorting van betaling art. 30 

WCO 

- binnen WCO, hyp. SE = buitengewone SE in de opschorting art. 2, h WCO 

- vestiging hypotheek WEL mogelijk na opening van GR, want GEEN samenloop 

- aard van opschorting (gewone of buitengewone schuldvordering in de opschorting) bepaald op 

ogenblik opening GR  dus: niet mogelijk na opening van GR een hypotheek alsnog de 

kwalificatie van buitengewone SE te krijgen. 

 

Vereffening:  

  

 - GEEN beperking aan executiemogelijkheid van hyp. SE 

 - Onroerend goed kan uitgewonnen worden indien geldige hyp. ingeschreven vóór de vereffening 

 - Inschrijving  hyp. na ontbinding en vereffening = onmogelijk, want samenloop! 

 

Beslag: 

Beslag op gehyp. goed is mogelijk, maar bij verkoop ervan zal verkoopprijs bij voorrang 

toekomen aan de hyp. SE. 

 

Collectieve schuldenregeling (CS): 

 - verplichte aangifte van schuldvordering art. 1675/9 Ger.W 

 - executiemaatregelen uitgesloten zolang de procedure duurt. 

- hier opnieuw zal hyp. SE zijn rechten kunnen laten spelen op de verkoopprijs bij verkoop in 

kader van CS art. 1678/14 Ger.W 


